Gemeinde Neustetten

Landkreis Tubingen
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-Bauplatzvergaberichtlinien-
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. Vorbemerkung

Die Gemeinde Neustetten verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien das Ziel,
den sozialen Zusammenhalt der Biirgerinnen und Biirger der Gemeinde zu starken und zu
festigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Ohne die Bauplatzvergabekriterien ware die in der Gemeinde verwurzelte Bevélkerung zu
grofden Teilen nicht in der Lage, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben.

Die nachstehenden Bauplatzvergaberichtlinien sollen zu einer gerechten und objektiven
Behandlung der Bauplatzinteressenten beitragen und dazu dienen, dauerhafte, langfristige
und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdoglichen. Dies starkt die soziale
Integration und den Zusammenhalt in der ortlichen Gemeinschaft maRgeblich (§ 1 Abs. 6 Nr.
2, 3 und 4 BauGB).

Die Gemeinde Neustetten verkauft Bauplatze sowohl an einheimische als auch an
auswartige Bauplatzbewerber.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des
kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung
des Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als
wichtige Bestandteile besonders hervor.

Die Bauplatzvergabekriterien der Gemeinde Neustetten setzen die EU-Kautelen um und
werden auch kiinftig auf Basis der (européischen) Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

Die geplante Vergabe von im Eigentum der Gemeinde stehenden Wohnbauplatzen erfolgt
anhand dieser ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller nur
ein Baugrundstuck erhalten kann.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde bzw. auf Zuteilung eines
Baugrundstiicks oder eines bestimmten Baugrundstlicks aufgrund dieser Richtlinie besteht
nicht.

Il. Vergabeverfahren

1. Die Bauplatzvergabekriterien werden auf der Homepage der Gemeinde Neustetten und
im Amtsblatt 6ffentlich bekanntgemacht.

2. Alle Bewerber kénnen sich schriftlich oder in Textform (Brief oder E-Mail) innerhalb einer
vom Gemeinderat festgelegten Bewerbungsfrist fir die Bewerbungsverfahren bewerben.




Dabei wird vom Gemeinderat auch die Anzahl der Baugrundstlicke festgelegt, welche in
den einzelnen Baugebieten verauRert werden sollen.

Mit der Abgabe seiner Bewerbung bewirbt sich der Antragsteller auf die Zuteilung eines
Baugrundstiicks im jeweiligen Baugebiet.

Soweit mehrere Baugrundstlicke zum Verkauf anstehen, kann der Bewerber zusétzlich
einen Alternativplatz angeben fiir den Fall, dass er bei dem von ihm gewahlten Platz
nicht zum Zuge kommt.

Die Antragsteller mussen die fir die Bewerbung mafgeblichen Angaben der Gemeinde
nachweisen. Auf Anforderung der Gemeinde missen die Antragsteller auch die
Finanzierbarkeit nachweisen.

Der Eingang einer Bewerbung wird von der Gemeinde in Textform bestatigt.
Unvollstédndige Bewerbungsunterlagen fiihren zum Verfahrensausschluss.

Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben und Unterlagen.

Nach Ablauf der Bewerbungsfrist wertet die Gemeindeverwaltung die fristgerecht
eingegangenen und vollstandigen Bewerbungen anhand der beschlossenen
Bauplatzvergabekriterien aus.

Die zugelassenen Bewerber werden anhand der erreichten Punktzahl in eine
Reihenfolge geordnet.

MaRgeblicher Zeitpunkt fur die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsétzlich der
Zeitpunkt der Antragstellung. Danach eingetretene Verédnderungen kénnen von der
Gemeinde Neustetten nach pflichtgemafem Ermessen berlicksichtigt werden. Der
Antragsteller hat solche Veranderungen der Gemeinde Neustetten unverziiglich
schriftlich anzuzeigen und ggf. nachzuweisen.

Die Baugrundstiicke werden i.d.R. an die Antragsberechtigten Bewerber vergeben, die
gemal den nachstehenden Auswahlkriterien die hdchsten Punktzahlen erreichen.

Dies bedeutet, dass sich die Reihenfolge fiir die Vergabe der Baugrundstiicke nach der
erreichten Punktzahl richtet.

Erzielen zwei oder mehrere Bewerber die gleiche Punktzahl, entscheidet Uber die
Reihenfolge das Los.

Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu
vergebenden Grundstiicke, werden die nicht berlicksichtigten Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen.

Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beurkundung seinen Antrag zurlick, riickt aus der
Ersatzbewerberliste der Bewerber mit der héchsten Punktzahl nach.

Uber das Ergebnis der Vergabe der Bauplatze werden gemaR der festgestellten
Punkteverteilung der wertbaren Bewerbungen die ab Platzziffer 1 in der absteigenden
Reihenfolge ermittelten Bewerber in Textform oder schriftich von der Gemeinde
informiert.



Anschliefend haben die Bewerber sich innerhalb von 14 Tagen nach Zugang der
Information verbindlich schriftlich oder in Textform zu erklaren, ob sie den Bauplatz
erwerben wollen.

Nach fruchtlosem Ablauf der Frist gilt die Bewerbung als zuriickgenommen und die
Gemeinde kann den oder die zuvor einer Bewerbung zugewiesenen Bauplatze an
andere nachriickende Bewerber vergeben und verauflern.

Auf Grundlage dieser Ruckmeldungen erfolgt das Zuteilungsverfahren.

5. Nach Zuteilung der Bauplatze berat und beschlieit der Gemeinderat Uber den Verkauf
der Bauplatze.

Anschliefend vereinbart die Gemeinde mit den Bewerbern, denen ein Bauplatz
zugewiesen wurde, Notartermine zur Unterzeichnung der Grundstlickkaufvertrage.

Der notarielle Kaufvertrag muss innerhalb von 3 Monaten nach der Zusage
abgeschlossen werden.

Erfolgt die Vertragsbeurkundung nicht innerhalb dieser Frist aus Griinden, die der
Bewerber zu vertreten hat, erlischt die Vormerkung bzw. der Antrag und aus der
Ersatzbewerberliste rickt der Bewerber mit der hochsten Punktzahl nach.

Rechtsverbindlich wird der Kauf erst mit der notariellen Beurkundung des Kaufvertrages.

lll. Zugangsvoraussetzungen

Es kénnen sich nur volljahrige, natirliche und voll geschéftsfahige Personen bewerben.
Eltern oder Alleinerziehende sind fur ihre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt.
Juristische Personen sind nicht antragsberechtigt.

(Ehe-)Paare, Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz oder Partner
einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft haben einen gemeinsamen
Antrag zu stellen und kénnen ein Grundstlick nur zum Miteigentum erwerben.

Es genlgt, wenn einer der beiden Bewerber (Antragsteller) die unter Ziffer |l angefihrten
Antragsvoraussetzungen erflllt. Eine Person darf (auch zusammen mit einer anderen
Person) nur einen Antrag stellen und auch nur einen Bauplatz erwerben, sich aber auf
mehrere (maximal zwei) Baugrundstiicke bewerben. Die Prioritdt ergibt sich aus der
Reihenfolge der im Antrag genannten Baugrundstiicke.

Personen, die

* Dbereits in der Vergangenheit ein gemeindeeigenes Baugrundstiick der Gemeinde
Neustetten erhalten haben,

= in den letzten zwei Jahren bereits Eigentimer oder Erbbauberechtigter oder Berechtigter
eines eigentumsahnlichen Rechts (z.B. NieRbrauch) eines unbebauten Grundstlicks
sind, das als Bauplatz fir Wohngebaude verwendet werden kann,

=  Dbereits Uber ausreichendes Wohneigentum verfligen
(Ausreichendes Wohneigentum: 1 Person 60 qm, 2 Personen 80 gm,
jede weitere Person 15 gqm)

sind nicht antragsberechtigt bzw. werden vom Vergabeverfahren ausgeschlossen.



IV. Vergabekriterien/Punktesystem

Allgemeine Hinweise:

Gerade junge Menschen und Familien mit mehrjahriger Bindung und Bezug zur 6rtlichen
Gemeinschaft sind auf die Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zuk(inftig in der
Gemeinde Neustetten bleiben zu kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Da die sozialen Ziele sowie das Ziel der Starkung der 6rtlichen und sozialen Gemeinschaft
gleichberechtigt nebeneinander stehen sollen, wurde bei den kinderbezogenen
Wertungskriterien eine Kappungsgrenze von max. drei berlcksichtigungsfahigen Kindern
festgelegt. Hierdurch wird vermieden, dass sich die Vergabe im Wesentlichen nur (ber die
Anzahl der Kinder entscheidet.

Auch Menschen mit Behinderung und Menschen mit pflegebedirftigen Angehdorigen, sollen
bei der Vergabe besondere Berlicksichtigung finden.

Die ortliche Gemeinschaft in der Gemeinde Neustetten wird gepragt von Menschen, die sich
in  vielfaltigen  Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen
Bauplatzvergabekriterien ebenfalls positiv herausgearbeitet werden. Dabei spielt die
Gemeinde, in welcher die ehrenamtliche Funktion ausgeubt wird, keine Rolle.

Bei (Ehe-)Paaren, Ehegatten, Lebenspartnern nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz oder
Partnern einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft wird nur
diejenige/derjenige mit der hdheren Punktzahl beriicksichtigt.

Die maximale Punktzahl die erreicht werden kann, betragt bei den Ortsbezugskriterien 50
Punkte und bei den sozialen Kriterien 75 Punkte. Insgesamt konnen somit 125 Punkte
erreicht werden.

4.1 Ortsbezugskriterien (maximal mégliche Punktzahl: 50 Punkte)

4.1.1. Zeitdauer seit Begriindung des Hauptwohnsitzes durch Bewerber in der
Gemeinde

% Zum Zeitpunkt der Antragstellung seit mindestens flunf vollen und ununterbrochenen
Kalenderjahren gemeldeter und tatséchlicher Hauptwohnsitz des Bewerbers in der
Gemeinde Neustetten: 40 Punkte
oder alternativ:

% Zu einem friheren Zeitpunkt gemeldeter und tatséchlicher Hauptwohnsitz des
Bewerbers in der Gemeinde Neustetten Uber eine ununterbrochene Dauer von
mindestens zehn vollen und ununterbrochenen Kalenderjahren: 35 Punkte

Bei der Ermittlung der méglichen Punkte wird bei Ziff. 4.1.1. nur die Voraussetzung mit
der héchsten Punktzah! beriicksichtigt.

maximal mégliche Punktzahl bei Ziffer 4.1.1.: 40 Punkte
4.1.2. Verwandtschaft
“ Der Bewerber verflgt Gber Verwandtschaft in gerader Linie (bis 2. Grad), die zum
Zeitpunkt der Antragstellung seit funf Jahren ihren gemeldeten und tatséachlichen
Hauptwohnsitz in der Gemeinde Neustetten hat: 10 Punkte

maximal mégliche Punktzahl bei Ziffer 4.1.2.: 10 Punkte
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4.2.

Soziale Kriterien (maximal mégliche Punktzahl: 75 Punkte).

4.2.1. Familienstand/Anzahl der minderjahrigen Kinder im Haushalt des Bewerbers

% Verheiratet, eingetragene Partnerschaft nach LPartG, Partner einer auf Dauer
angelegten Lebensgemeinschaft: 15 Punkte

< Je minderjéhrigem Kind, das im Haushalt des Bewerbers mit Hauptwohnsitz
gemeldet ist und dort auch tatsdchlich wohnt bzw. nach gesicherter Prognose
seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Bewerbers
haben wird: 10 Punkte (max. 3 Kinder, max. 30 Punkte)

Maximal mogliche Punktzahl bei Ziffer 4.2.1.: 45 Punkte

4.2.2 Behinderung und/oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haushalt des

4. 3.

Bewerbers lebenden Angehoérigen
%+ Grad der Behinderung 50 oder mehr: 10 Punkte
und/oder
% Pflegegrad 2 oder mehr: 10 Punkte
Maximal mogliche Punktzahl bei Ziffer 4.2.2.: 20 Punkte
Ehrenamtliches Engagement

< Fir eine besondere ehrenamtliche Tatigkeit eines Bewerbers (Sonderaufgabe)
beispielsweise als:

- Mitglied des Gemeinderats

- Mitglied der freiwilligen Feuerwehr und in besonderer Funktion,

- ehrenamtlich Téatiger in der Vorstandschaft in einem gemeinniitzigen Verein,

- ehrenamtlich Tatiger der Vorstandschaft in einer sozial-karitativen Einrichtung,

erhalt der Bewerber fiir eine zum Zeitpunkt der Antragstellung seit mindestens
10 Jahren andauernde Tatigkeit 10 Punkte.

Mehrere ehrenamtliche Funktionen/Tétigkeiten werden nicht addiert.
Maximal mogliche Punktzahl bei Ziffer 4.3. : 10 Punkte
Sonstige Hinweise

Der Inhalt des Grundstiickkaufvertrags richtet sich nach den gemeindlichen
Mustervertragen.

Die Kaufpreise fur die Baugrundstiicke werden fir die jeweiligen Baugebiete vom
Gemeinderat festgelegt.

Die Gemeinde behélt sich vor, die Vertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse
oder eine veranderte Rechtsprechung anzupassen.

Malgeblich ist der im jeweiligen Einzelfall vereinbarte und notariell beurkundete
Vertrag.



VL.

v

Mit Abschluss des Kaufvertrages verpflichten sich alle Kaufer gegentiber der
Gemeinde Neustetten zur Ubernahme weiterer Verpflichtungen, insbesondere einer
Bauverpflichtung, Verpflichtung zur Eigennutzung, sowie VerauRerungsverbot und
Nachzahlungsverpflichtung.

Die Ubergabe von Baugrundstiicken erfolgt nach vollstandiger Zahlung des
Kaufpreises. Einzelheiten hierzu werden im Kaufvertrag geregelt.

Inkrafttreten

Diese Bauplatzvergaberichtlinien wurden vom Gemeinderat in der &ffentlichen Sitzung
am 18. Mai 2020 beraten und beschlossen.

Die Richtlinien treten mit sofortiger Wirkung in Kraft.

Mit Inkrafttreten der neuen Bestimmungen tritt die bisherige Regelung vom 12.07.2010
auller Kraft.

Neustetten, 18. Mai 2020
[

,Qéunter Schmid

Blrgermeister



